Opinia w sprawie mozliwosci wykonania niektérych robét budowlanych w budynkach
jednorodzinnych ktére nie wymagaja dokonania zgtoszenia ani tez uzyskania pozwolenia

na budowe.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane okresla szereg rodzajéw roboét
budowlanych, ktére nie wymagajg uzyskania pozwolenia na budowe oraz nie wymagaja
zgtoszenia tych robét organowi administracji architektoniczno- budowlanej. Zakres robét nie
wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe ani tez zgtoszenia okreslony zostat w
przepisie art. 29 ust. 4 ustawy Prawo budowlane.

Zgodnie z brzmieniem tego przepisu nie wymaga decyzji o pozwoleniu na budowe
oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 30 ustawy Prawo budowlane, m.in. wykonywanie
robét budowlanych polegajacych na przebudowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
zarowno wybudowanych na podstawie pozwolenia na budowe oraz wybudowanych na
podstawie zgtoszenia, z wytgczeniem przebudowy przegrdd zewnetrznych oraz elementéw
konstrukcyjnych tych budynkéw.

Zgodnie z brzmieniem tego przepisu nie wymaga réwniez decyzji o pozwoleniu na
budowe oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 30 ustawy Prawo budowlane, m.in.
wykonywanie robét budowlanych polegajacych na instalowaniu wewnatrz i na zewnatrz
uzytkowanego budynku instalacji z wytgczeniem instalacji gazowych, ktére wymagajg
zgtoszenia.

Jak z powyzszego wynika jest mozliwe wykonanie w ramach przebudowy budynku
dodatkowych pomieszczeh w tym pokoi mieszkalnych, tazienek czy tez anekséw do
przygotowania positkdw.

Jednakze zaznaczy¢ trzeba, ze kazde z wykonanych robét budowlanych musza
odpowiadaé¢ wymaganiom okreslonym w warunkach technicznych, w szczegélnosci w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie oraz w obowigzujgcych
normach.

Nadto zaznaczy¢ réwniez nalezy, ze zgodnie z przepisem art. 29 ust. 7 ustawy Prawo
budowlane, wyzej okreslone roboty budowlane wykonywane w budynku jednorodzinnym

wpisanym do rejestru zabytkdw, wymagaja decyzji o pozwoleniu na budowe, natomiast



wykonywane w budynku jednorodzinnym znajdujacym sie na obszarze wpisanym do rejestru
zabytkéw, wymagajg dokonania zgtoszenia do organu administracji architektoniczno-
budowlane;.

Oceni¢ nalezy, ze przebudowa budyhku jednorodzinnego poprzez urzadzenie
dodatkowych pokoi czy tazienek nie powoduje, ze stajg sie one budynkami wielorodzinnymi.
W kazdym bowiem budynku jednorodzinnym moze znajdowac sie wigcej pokoi niz w stanie
pierwotnym jaki byt po jego wybudowaniu, wiecej niz dwie tazienki czy tez wiecej niz dwa

aneksy kuchenne.

Majgc ha uwadze powyzsze uznac nalezy, ze sprzedaz czesci utamkowych
wspdtwtasnosci przebudowanego budynku jednorodzinnego wraz z prawem wytgcznego
uzytkowania okreslonych pomieszczen czy tez zespotu pomieszczen, nie jest sprzeczna z
jakimkolwiek przepisem ustawy Prawo budowlane, a takze innych ustaw regulujacych

zagadnienia gospodarki przestrzenne;j.
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